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betrigt der durchschnittliche Kaufpreis eines
Quadratmeters Wohnung in Deutschland

Veranlagung
MIETEN, KAUFEN
ODER DOCH
SELBST BAUEN.
IRGENDWANN
IM LEBEN STEHT
JEDER VOR DIE-
SERALLESENT-
SCHEIDENDEN

IMMOBILIENGUIDE

| 'HERR DES HAUSES

Wie lange méchte man noch dem

Vermieter Geld hinterherwerfen? Ein
gekauftes Heim ist doch giinstiger.

Denken viele, aber stimmt das auch?
TEXT: Nadine Oberhuber ILLUSTRATIONEN: Adam Nickel

@® Business/

>Es gibt VIiEIEArt En,gEld zu
ch zlalel [ a
mila lecke e e lelRe o e [Im

ellichiel:Mal ka

Fellle hila Iwelfel | Mach a e kam

ellel.Elle Fam e gelleliche

aee [elele emelle [0

alewiIImIlellgemelra-

che ellelveimieell [ we fe . Wel

500 E ‘o Mlele [ahi[] (10111140 Jahe

240000 E (o a l.d afii | ekame malcho el/H& iche Lu i}
mATe [ichimlleee |Ha (e [a.dehalflaellich lee,o le
chillm K& felwellel olellELllle chwelle Fia le lIiche-

/e wlllleffell ELlIpleche | la I chelellwle 0 he
(mIMlle 30 wele | ledellche imsch immolile | e X
ell):[lr ech,le e eh Lich m ele echllellle simme,
o lelllachialim, alwl ful 30 Jahe ellole ,alele
Ol el Oljek eleKelllae, e w0 a 'mola lich lah-
elmilel.ilizele |, l/lelel/ma e ka m & le alel paaJahe
miellem Jo o e Palle a [haT, oThe lelcho e [Ichie el wel

e ,woma alwe e moche? Expele lwalel, allleimma

elplelle [Mellle s Tel e[l TThochlelell Al elelella e

ba ke ballpaka lel, el /Ha I e llewelle & [IllleAlell-

ololle ezele [0 0l lIlwe le.schieBich ekomm ma
KlelllelellellIm z(Illallollwe [ellPlole lel. Ko I (loler,

wiee [lelel40 Jahe / ichila.Alokafe ? Elealemell ille

Allwol 1T el ichAlelehifl,ich Te[Flae

lefelt

BUSINESS °

Dezember2014--GQDE 55

burg: ,,Das gilt weder fiir alle Objekte

noch an allen Standorten.“ In den ver-

gangenen 40 Jahren war ein Haus ein
- | gutes Investment. Es warf nach Kredit-
kosten und Inflation rund zwei Prozent
jéhrliche Rendite ab. Einige Experten
erwidern aber, dass sich mit einem De-
pot aus 50 Prozent europiischen Aktien
und 50 Prozent Staatsanleihen knapp die
doppelte Rendite hiitte erzielen lassen,
womit ein Mieter steigende Mieten kom-
pensieren konnte. So gesehen stiinde er
besser da als Kiufer. Theoretisch, denn
a) ist fraglich, ob sich die Aktienrenditen
der vergangenen Jahrzehnte fortschrei-
ben lassen, und b) darf man zweifeln,
wie diszipliniert man spart, wenn kein
Kreditvertrag dazu zwingt. In der Praxis
geben Mieter laut Studien ihr Geld lie-
. beraus. So sind Immobilienbesitzer bei
3 | Rentenbeginn deutlich vermégender,

e

H H weil sie ihr Geld aus Vorsicht horten.

WAS SAGT

MEIN KONTO?

>DIE FINANZIELLE FRAGE WIEGT AM SCHWERSTEN, IST
aber leicht zu beantworten: Wer 1000 Euro Miete zahlt,
kann den Betrag auch als Kreditrate stemmen. Dafiir kénnte
er einen Immobilienkredit fiir 200 000 Euro finanzieren:
ein nettes Ei ili Als Faustregel fiir Ei i
gilt: 30 Prozent sollten es sein - je mehr, desto besser. Dann
sinkt der Zinssatz. Und der ist mit unter drei Prozent zurzeit
winzig. Deswegen sollten Kiufer zwei Dinge tun: eine lange
Zinsbindung wihlen, also die Zinsen am besten fiir 20 Jahre
festschreiben lassen. Aufierdem sollten sie auf die drei Pro-
zent einen hohen Tilgungssatz draufsatteln. Wer 100000 Euro
Kredit mit 1,0 Prozent Tilgung abstottert, zahlt 417 Euro
‘monatlich - iiber 40 Jahre. Bei 3,5 Prozent Tilgung sind es
200 Euro mehr, dafiir ist man nach 19 Jahren fertig. Es gibt
aber Unbek beim ‘Was werden

kosten? Steigt der Hauswert, falls man es verkaufen muss?
Auf allgemeine Prognosen sollten sich Kiufer nicht verlassen,
warnt Immobilienexperte Tobias Just von der Uni Regens-

56 GQDE--Dezember 2014

HIER STEIGEN
die Preisefir

immobil

WIE SIEHT
MEIN LEBEN AUS?

fen | >ODERANDERS FORMULIERT: LEBE
! ichgern,oder spare ich lieher? Sehne ich
mich nach einem festen Lebensmittel-
punkt, oder méchte ich nicht doch noch
mal umziehen? Liebe ich das Stadtleben,
oder fithle ich mich dauerhaft wohl auf

HAMBURG | dem Land? Wer bei diesen Fragen alle

paar Jahre seine Meinung éindert und aus

MUNCHEN | demsi doch ei

KOLN

DUSSELDORF

STUTTGART

macht - oder umgekehrt -, der verbrennt

BERLIN | mitdem Kauf woméglich viel Geld

Denn eines vergisst man gern: die
Kaufnebenkosten. Fiir Grunderwerbs-
steuern, Notarkosten und Makler muss
man zusiitzlich gut 11 Prozent des Immo-
bilienwertes hinlegen. Sich doch alle
zehn Jahre wieder zu verpflanzen ver-

Statistisch gesehen hat erst nach 30 Jah-
ren die Wertsteigerung eines Hauses
diese Transaktionskosten wieder wett-
gemacht, und es lisst sich ohne Verluste
verkaufen.

FRANKFURTA.M.  brenntalso 20 Prozent des Vermogens.

/ Immobilienguide @

>LETZTLICH IST ES DER BAUCH, DER BESTIMMT, OB AUS
Mietern Kéufer werden. Rein 6konomisch gesehen, ist der Haus-
kauf das absolut grofite sogenannte Klumpenrisiko, das wir
cingehen kimnen, und deshalb gerade als Altersvorsorge viel
zu gewagt. Uberwiegt jedoch das Gefiihl, das Leben im Eigen-
heim bedeute - trotz Zwangssparvertrag - mehr Platz, endlich
volle Gestaltungsfreiheit und mehr Prestige, wofiir man not-
falls auf einen tollen Job verzichtet oder lingere Pendlerwege
in Kauf nimmt, dann kann man sich die Rechnerei sparen.
Dann ist die grofite Rendite die Zufriedenheit, in den eigenen
Winden zu wohnen. Und alle anderen legen ab jetzt bitte Geld
beiseite - aber nicht aufs Sparbuch, dann kann man es auch
gleich, wie eingangs erwiihnt, verbrennen.

uscl
AUCH WENN DAS BAUCH-
GEFUHL DAFUR IST: DIE
EIGENE FINANZIELLE
SITUATION MUSS STIM-
MEN, BEVOR MAN SIC!

EIN EIGENHEIM ZULEGT
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Fur Individualisten
AUF DER SUCHE NACH EINER
SPEZIELLEN IMMOBILIE? WIR
HATTEN DA EIN PAAR IDEEN
UNTERBRINGUNG
Wb die meist en menschen im
eigenen Zuhause \\bhnen

Deutschland

Italien, Belgien

1 DAS HAUSBOOT

3 DER BUNKER . n

In GroBstédten mit Wasser-  In vielen Stéidten, wie etwa

anschluss kann man (falls Hamburg oder Minchen, HIER FALLEN

die Gesetzeslage eserlaubt)  haben sich Architekten da- die Preise fiir

auch auf Fliissenund Kans~  rauf spezialisiert, Bunker zu inmobil ien

len leben. Entweder stilecht Wohnhausern umzubauen, | | Frankreich Spanien

im umgebauten Boot —

oder im selbst entworfenen zentral, Nicht mal an Beton | |
'schwimmenden Haus vom muss man bei den meisten ' |
Architekten. Ob Stahl, Glas noch denken, wenn sie aufge- | :
oder Holz, Planer machen bohrt, verglast und holzver- '

alles maglich. Kostenpunkt: Kleidet sind. 450 000 Euro MONCHEN- |
von 88000 Euro bis mehr kostetin etwa eine Wohnein- GLADBACH ;
25200000 Euro (Basispa-  heit 3130 m2inHamburg, —_— :
ket) fir etwas mehr Komfort.  (bunker-hamburg.de) 3 GELSENKIRCHEN

(nautilus-hausboot.de)

Oftliegen sie sogar ganz

4 DAS MOBILE HAUS

Niederlande

2 DAS BAUMHAUS Am schnellsten wird man SALZGITTER :

Fur ein Leben im Baumhaus Eigenheimbesitzer mit dem B

braucht man zwangslaufig mobilen , SmartHouse": Die :

einen Baum (und idealerweise Wohnwilrfel sind auf Wunsch WUPPERTAL B

ein eigenes Grundstiick, auf ausgebaut und werden per - '

dem selbiger steht). AusHolz  Lkw geliefert. Die Einsteiger- KREFELD |

sind sie meistens, aber man variante in GroBe Mikro S — | %
solite es kuscheligmégenund  misst 15 Quadratmeterund | HERNE .

ein bisschen Geld mitbrin kostetknapp 33000 Euro, |

gen: Fir10bis 15 Quadrat-  das grofBte Einzelmodul mit

meter muss man n der Regel 50 Quadratmetern gibt es

mit 20 000 Euro rechnen. iir 60000 Euro. Europiische Union
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ﬁ |ch\6/ort
auisbal:
‘WISSEN SIE, WAS
AUF SIE ZUKOMMT? MIT
DIESEM TEST FINDEN

SIE ES HERAUS

TEXT: Gordon Detels

Holen Siebitteein ~ ———
ErschieBungskommando

-

y 4 Mortelalarm! T
" " Damit muss
b Es liegt mir auf ——>  ichmichnoch

oo anfreunden
Pizzastiick mit L #
Griff. Praktisch - -
m_’ Sprichwartlich! Hach wie toll, mein FuB- Gratis fiir Sie:
abdruck in der Geschichte Ihr erster
¢ Ziegelstein!
Ich plane eine
—>  FuBbodenheizung. —>
l l l Auch fiir drauBen

| t | [

Techno? Arbeit Erfiillung l

%’

Ich setze voll auf Findet sich bestimmt Ich schilttle
Klimaerwérmung eine studentische den Kopf

Aushilfskraft

Ich schittle mich
und packe dann mit an

‘ .
Hugll Laurie? 1-|‘

Seit wann gibt es in Die einseitige Anzeige in -
Ah Deutsotland <—J L» der Lokalzeitung ist Ich schilttle

die Todesstrafe? bereits gebucht den Bauleiter

v

Hauptsache, die Hutte
wird mal fertig

| Lol —

“ =

Wieso, gibt es doch
in jedem Haus

Ich schick gleich mal
mein 3-D-Modell

Vergessen Sie Ihre fixe Idee mit dem
Wohneigentum. Sie haben weder die Ruhe
noch das Interesse an so etwas
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BESITZ AUF ZEIT
MANCHMAL IST MIETEN VIEL BESSER ALS KAUFEN

Auto

>Die zweit nach der ilie ist das
Auto. Im Schnitt gibt der Deutsche 25000 Euro dafiir aus.
Und anders als beim Eigenheim ist regelmdfig ein (Auto-)
Wechsel méglich. Wer nicht genug Bargeld fiir den Kauf
oder einen netten Chefhat, least beim freien Leasinganbieter.
‘Da bekommt man fiir kleine R aten viel Auto, oft mehr als
iiber die Herstellerfinanzierung. Und Selbststindige kinnen
die Raten steuerlich absetzen. (deutsche-leasing.com)

Luxusuhren

>Natiirlich macht eine teure Uhr einiges her - und wir
von GQ plédieren selbstverstindlich fiir di
Nur reicht nicht bei jedem das Geld fir mehrere Lucxus-
modelle. Wer.
méchte oder herausfinden will, ob ihm ein bestimmtes
Modell auch wirklich steht, kann sich einfach eine Uhr
mieten. Eine Rolex , Submariner*etwa kostet so lediglich
an die 100 Euro im Monat. (chronomicter.de)

Kunst

>Man kann sich als Kunstsammler versuchen und viel
Geldin Galerien lassen. Aber wer weif, ob die Werke im
Wert steigen oder einem in ein paar Jahren noch gefallen.
Wer diesen Risiken entgehen will, mietet - fiir wenig
Geld. Fiir 30 bis 80 Euro im Monat pflastern Kunstvermieter
Thre weifen Wiinde groffléchig mit Gemdlden junger
Kiinstler zu. So bekommt man eine kostengtinstige Wech-
selausstellung ins Wohnzimmer. (artoko.de)

GQ PROMOTION ANZEIGE

Gin-Kultur

DER GENTLEMAN GENIESST UND TRINKT. IM BESTEN
FALL EINEN TANQLIFRAY NO TEN, DENN DIESER
STEHTW = KEIM A3vD=RER - L UNDKLASSE

BRITISCHE
STIL-IKONE

Debathmegine

TANQUERAY NO. TEN
PREMIUM-GIN

ine " onpositionvon

I uaenundein2

ahvedtes mer aches

Destillierver ahren

verleihen demTenqueray
m N e

Die Cocktail-Kultur erfahrt eine Renaissance —und mit
ihr eine der niveauvollsten Spirituosen weltweit: Tanquera
ondon Dri/tint T ahllose lus! eichnun’en stehen hinter
dem [lin den Charles Tanquera lim " ahr erfand
Seine "inesse [ riindet auf einer Re’ eptur aus erlesenen
otanicals dieimmer noch stren” " eheim | ehalten wird
eim [losin’lentfalten sich [ oten von Citrusfriichten
acholder T akrit! e Koriander und " inlelikawur el 1lin-
ficionados | enieBen den Kult-Drink pur als,inand
Tonic* oder in “orm eines,Dr (1" artini“/der mit Tanquera
ueinem distin uierten " eschmackserle niswird
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